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1.02

1.03

2,00

2.01

2:02

2.03

Die Gemeinde Unters h'leiBhedimn er]dB8t auf Grund § 2

Abs. 1, § 9 und § 10 Bundesbaugesetz -BBauG-, Art. 107 der Bayerischen
Bauordnung -BayBO- und Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat
Bay~rn -BayGO—

diesen Bebauungsplan als

B atzang

PFPEETBEBETZUNGEN DORCH TEXT

Fiir den gesamten Geltungsbereich wird festgesetzt:

Gestaltung der Freiflichen:

Flir die Gestaltung der Freifldchen gilt der Grinordnungsplan des Landschafts-
architekten Peter Leitzmann vom 551975 mit Anderung v. 6.9.1976 y 15.12.1976

Der Grilnordnungsplan ist Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

Von der Bebauung freizuhaltende Fl&achen

Die Sichtdreiecke sind von jeder Bebauung, Bepflanzung und Ablagerung von
Gegenstdnden iiber 0,8 m H8he freizuhalten, mit Ausnahme von B&umen mit Krxonen-
eansatz Gber 2,5 m HOhe. Die Mafe bezlehen sich auf OK Fahrbahn.

Nebenanlagen (§ 14 Abs. 1 und Abs. 2 BauNVO):

Die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitdt, Gas, WiArme und Wasser sowie
zur Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen werden als Ausnahme zuge-
lassen.

In dem gesamten rdumlichen Geltungsbereich sind nur Gemeinschaftsantennen zu-
ldassig, Einzelantennen sind unzulassig.

Flir die Wohngebiete WA

1 bis HA7 wird festgesetzt:

Art der baulichen Nutsung:

WAI bis WA7: Allgemeines Wohngebiet gemdf § 4 BauNvO,
Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Ziff. | BauNVO (Betriebe des Beherxber-
gungsgewerbes) sind gem. 5§ 1 Abs.6 BauNVO allgemein zuldssig.
Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Ziff., 2 - 6 BauNVO sind gem. § 1 Abs.6
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und daher nicht zu-

lidssig.
Abstandsflachen
WA7: Soweit die Abstandsflichen der Eingangsseite der Einfamilienhduser

die Mitte des 6ffentlichen Weges llberschreiten, werden diese aus-
dridcklich fir zuldssig erklirt.

HShenlage dér baulichen Anlagen

WA, - wAG: | bas Gelande im Hofbereich uer Block- bzw. Hofbebauung kann bis
maxinal + 1,00 m Uber Oberkante der nichstoelecenen OrtsstraBe
| gemessen in der Fahrbahnmitte - liegen.
Die Fufibodenhéhen Oberkante Erdgeschof dirfen nicht Uber 1,20 m
cberhalb der fertigen Straflencberkante - gemessen in der Fahrbahn-
mitte der nichstliegenden Ortsstrafe - liegen.

WA7: Die FuBbodenhdhen Oberkante Erdgeschof diirfen nicht dber 1,20 m
bei den Typen A und B (Split-Level), und nicht Gber 0,40 m bei
denr Typen C und D ~ geméssen in der Fahrbahnmitte der néachst-
liegenden OrtsstraBe - liegen.



2.04 Flédchen fir Stellpldtze und Garagen

2.05

206

:ic 07

3.00

3.01

3.02

WAI - WA7:

WA, u. WA :
4

Freiflachen
WA1 - WA7:

Nebenanlagen

w - WA_:
"y 7

Abweichun gen von den filr die Stellplitze festgesetzten Zufahrten
sowie von den festgesetzten Tiefgaragenrampen k&nnen zugelassen wer-
den, wenn dies zur Herstellung einer den Anforderungen des Art. 62
Abs. 2 BayBO entsprechenden Anlage notwendig ist und &ffentlicht
Belange nicht entgegenstehen. '
Abweichungen von der Situierung und der GréBe der Gemeinschafts-
stellplatzanlagen, der Tiefgaragen und der Gemeinschaftstiefgaragen
kénnen zugelassen werden, wenn dies zur Herstellung einer den An-
forderungen des Art. 62 Abs. 2 BayBO entsprechenden Anlage not-
wendig ist, und O6ffentliche Belange nicht entgegenstehen.

Fir je 80 Stellpldtze ist ein Wagenwaschplatz vorgusehen.

Die im Wohngebiet WA_ nachgewiesenen Gemeinschaftsstellplidtze

sind den Wohngebieten WA3 und HA4 zugeordnet.

Der Bolzplatz zwischen dem Wohngebiet WA, und dem Gewerbegebiet
GE_ sowie der Xinderspielplatz zwischen aem Gewerbegebiet GE

ung dem Wohngebiet WA_ sind fir eine Nutzung als Spiel- und gport*
einrichtung fir Kinde? und Jugendliche als Gemeinschaftsaplage
allen allgemeinen Wohngebieten zugeordnet.

In den allgemeinen Wohngebieten sind als untergeordnete Nebenanlagen
und Einrichtungen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO nur &ffentliche Fernsprech-
einrxichtungen, Feuermeldeanlagen, Stellplétze fir bewegliche Ab-
fallbehdlter sowie Einrichtungen zum Teppichklopfen zuldssig. -

Einfriedungen

WA, - WA :

WA;:

Einfriedungen sind nicht zuldassig.

Die Vorgirten diirfen nicht eingezéunt werden. Die seitlichen und
rickwirtigen Grundsticksgrenzen sind mit eimem Maschendrahtzaun
{(grau) von max. 1,0 m H8he einzufrieden.

Fir die Gewerbegebiete GE, bis GE_ wird festgesetzt:
A hed

Art der bamulichen Nuztung

GE1 - GE6:

Bauweise

GE4:

GE,, GE,,
GE5, GE6,

Gewerbegebiet Gem. § 8 BauNVO

Ausnalmen nach § 8 Abs. 3 Satz 1 (Wohnungen fiir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonal sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebs-
|1eitar) sind gem. § 1 Abs.6 BauNVO allgemein zuldssig.

Geschlossene Bauweise gem. § 22 Abs. 3 BauNVoO.

Die geschlossene Bauweise gilt fiir die ganze Linge der Uberhesu-
baren Fliche. An der Crenze mum Wohngebiet WA, ist ein Anbau
zwingend vorgeschrieben. Eine Mindest—Traufhé%e von 12,0 m ist
einzuhalten.

Besondere Bauweise gem. § 22 Abs. 4 BauNVO

Durchlaufende Geb&dudeteile von mindestens 12,0 m HShe miissen
parallel zum S-Bahnbereich auf der gesamten Lidnge der bebaubaren
Flache vorhanden sein, Bauliicken sind zu vermeiden.

Die ibrige lberbaubare Fldche kann entsprechend den Nutzungs-
funktionen 1 bis 4 -~ geschossig lberbaut werden. Zwischen den
Gewerbegebieten GE_ und GE_ ist eine StraBeniiberbauung von mind.
8,0 m Traufhthe vo zulahené

Alle angegebenen Traufhdhen beziehen sich auf die Oberkante der
nidchstgelegenen OrtsstraBe, gemessen in der Fahrbahnmitte.



3.03 Abstandsfléichen

GE,: Zum Wohngebiet WA, und zum Planweg A sind Abstandsfléchen nach
Art. 6 Abs. 3 Nr. 2 BayBO einzuhalten.

304 HOhenlagen der baulichen Anlagen
GE:1 = 636: |pie FuBbodenh&hen von Oberkante ErdgeschoB dirfen nicht Gber
1,20 n oberhalb der fertigen StrabBenoberkante, gemessen in
der Fahrbahnmitte der ndchstgelegenen OrtsstraBe, liegen.

3.05 Flachen fir Stellpldtze and Garagen
GE:1 = GEE;: Oberxirdische Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundsticksflachen zuléssig.
3.06 Gestaltung der Freiflichen
GI-:1 - GE6: Die Freiflidchengestaltung in den Gewerbegebieten muf vom Bau-
. herrn in einem gesonderten Griinordnungsplan im Zusammen-
hang mit dem Bauantrag zur Genehmigung vorgelegt werden (§ 1
Abs . 5 Bauvorlageverordnung in der Fassung vom 1, 8.1962 (GVBL S. 204
ber. S.250) zuletzt geandert durch Verordnung vom 13.51976 (GVBL S. 265)
3.07 Zulassigkeit von Gewerbebetrieben '
GE1 -~ GE 6 Die von den Gewerbegebieten ausgehenden Li&rmemissionen dirfen
den zulidssigen 3quivalenten Dauerschallpegel nach TA Laérm von
60 dB (A) im Tagbereich und 45 dB (A) im Nachtbereich nicht
iberschreiten. MeBpunkte nach TA Lirm vom 16.7.1968 (MABl.
s. 375 f£1f). .
Die vorgeschriebenen Grenzwerte der TA Luft g#nd einzuhalten.
3.08 Einfriedungen
GEI - GEG: Einfriedungen sind als Mauern von 1,20 m bis 1,80 m HShe zu-
ladssig. Mauern an 8ffentlichen Verkehrsfldchen sind mind.
1,0 m von der Grenze abzuriicken und diirfen &n einer Flucht
ohne Staffelung nicht langer als 25,0 m sein.

Die Fliche zwischen Mauer und 3ffentlicher Verkehrsfléche
ist zu bepflanzen.

Graue Maschendrahtzdune sind in einer HGhe von 0,90 m bis 1,50 m
zuldssig, wenn sie in der Mitte einer 3,0 m breiten Pflanz-
flache errichtet werden(s. Festsetzungen im Grinordmungsplan).
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—Grenze des raumlichen GCeltungsbereiches
d€ = Bebauungsplanes
Abgrenzung unterschisdlicher Nutzung
Art der baulichen Nutzung:
Al |gamaines Wohngehriet mit Nummernbezeichnung
3 (8. Textfestsetzungen)
“ewerbegebiet mit Nummernbezeichnung
5 (r. Textfestsetzungan)
Ma i der baulichen Nutrung
!_u.I”/IV’ Zah! der Vnllgenchnsre als Mindest~ und als Héchstgrenze
rah, CE) Zahl der Vollgemchosre zwingend
(‘
A 08 Grundfldechenzahl
L Ge schofBf lachenzahl
a HOochstxuldssige GeschoBffliche in Quadratmetern inmerhalp
. T
. der bebaubaren Grundstiicksfliche
Bauweise, Haulinien, Baugrenzen, Baugestaltusg
Baulinie
Baugrenze
E; Ce schlossene Bauwel se
FD Flachdach
ok ISalL:ldacr mit ciner Dachneigung von 23’—280
L Firetrichliung
L a8 Hachute Traufhore in Metern, berogen auf die fertige
St reBenoberkante, gemessen in Fahrbahnritte
Abgrenzurg unterschiedijcher Hohenentwicklung
L Verstaffelung der Gebauce
Priszipschnitte ser tinfami'ijenhaunaer m allgemeinen
Hohnscb'\e_t WA _ e,
s
= i
= = b
YV 7
> i Typ A

: o~ ~—TL ‘ —%
i &[ it T ik 2
5 iy - ;v
i‘v'w"w 117-,71?7’#—’)7%! 7 7 2 T T
Typ B Typ D
Ey
S Traufhche in Metern, bezogen auf HShe der fertigen Wohnweg-
5 f_bzw. Gehstelocberkante.
Uz Yir A und ¥ ri festgesctzt: Innerhallb einer Uberbanbaren
la e lart »in Typ gebaut werden.
£ 1Y { by, vird festgesetzt: Es dlirfen nur : IAuser gl he
yis aufeinander lgen. Als Eckhaus darf nur Tygp jebaut wi1den.
Innerhalb eirnc werbaubaren Flache ist die gleich+ Dachneasgur
einzuhalten.




5 509 Verkehraf ldchen

P8 T Bffenttiche Verkehrsflichen -

.02 . Stralenbegrentungslinie

H03 :ﬁ__;;:;-;—-f: :::' Puflgangerunterfuhrung

5.04 E Straderniberbauung (&8, Textfest setzungen)

5.05 Stralenbegleitgrun

5.06 ﬂj Offentliche PVarkf{lache

% .07 - Regrenzung der Sichtdreiecke (=, Textfesteetzungen’
Pudwe g
Baumgraben
Fahrbahn

Parkbucht, Parkstreifen

: ~ ] Radfahrweg
5.09 mI[] IFlache:. fir Bahnanlagen unterhalb des Brickenbauwerks.
6.00 Sonstiges
.01 'v\q““:":v:"j Plichen mit Ceh-, Pahr- urd lLeitungsrecht, dinglich zu

: =iphe na ;-'-,-;’-"'nr‘ S At e

h--—'ﬁ
6.02 4 GGa .: Gemeinachaftsgaragen

- -

1Ga Tiefgaragen

'-‘--'q > =

oGToﬂ Cemeinscnafistic{garagen

“-"

[PTT(.H Gemeinschaftastellplidtze
G5t

6.01 :‘j Rampe, Uberdacht uni seitlich gesochlossen
6.0 ':_ Zu- und Ausfahrt (in Pahrtrichtung)
6.05 4104 Malzahl in Metern
6.06 ‘—9 Kreisradien
6.07 ™o 9 Héhenkote iUber NW
P R E / Lirmechutzwall mit einer KronenhZhe von 2,00m
6.09 E Milltonnen
[1] Trafostationen
6.10 l © l Kinderspielplatz als Gemeinschaftsanlage
GroBe und Ausstattung nach DIN 18034
6.11 | BOLZ Rolzplatz

G m{ Vm BXechung

6.1} swmesssesses Lirmschutzwand, Héhe 2,0 m iber Oberkante Schiene



£ .14 sesseeccsssscscnss |irmschutzwand al: Gartenmauer, HShe 1.8 m Uber

C. KENNZETI
UBERNOM

1071

DeH-F N WE I8

2.01
2502
2:03
2.04
22053
2.06
2.07

2.08

Oberkante Fullboden Erdseachoss

Dem Bebauungsplan liegt das Schallschutzgutachten des schalltech-~
nischen Beratungsbiiros Miller-BBM vom 2.4.1975 mit Erg&nzung vom
15.12.1976 zugrunde. '

Kennzeichnung der Gebdudeteile, fir die SchallschutzmaBnqhmen er-
forderlich sind. e

BundesstraBe 471, geplante Trasse

Schallschutzmafnahmen gegen den Verkehrslarm auf der geplanten
B 471 1¢. Schallgchutzgutachten.

Ruhe- und Schlafriume in den allgemeinen Wohngebieten WA,, WA3 und
WA5 sind zur larmabgewandten Seite zu orientieren.

Soweit der Einbau schalldammender Fenster in Schlafrdumen unum-
gdnglich ist, ist eine ausreichende Zwangsbeliiftung vorzusehen.

Anderungen oder Erweiterungen der vorgesehenen SchallschutzmaB-
nahmen f4r den Fall der Inbetriebnahme der geplanten B 471 bleiben
vorbehalten. Solche nachtraglichen Anforderungen kénnen insbesondere
beinhalten, daf die Wohnriume der Haustypen C und D im Siden des
Plangebietes, die im Obergeschof liegen und zur B 471 Sichtverbin-
dung haben, mit Fenstern der Schallschutzklasse 2 auszuriisten sind.
Die Fenster der Schallschutzklasse 2 sollten zweckmdBigerweise bereit
bei der erstmaligen Herstellung der betreffenden Gebdude eingebaut
werden.

Ubdr die Forderung des Schallschutzqutachtens hinaus sind fir die der

Bahnlinie zugewandten Seiten der Wohngebiete, die durch die ~ebiule
des Gewerbegebietes vom Verkehrslirm abgeschirmt werden sollen,
Fenster der Schallschutzklasse 2 vorzusehen. Diese Forderung gilt
nicht, wenn im jeweiligen Bereich eine Abschirmung durch schon er-
richtete Gebiude im Gewerbegebiet bereits vorhanden ist oder wenn

mit der Herstellung einer solchen Abschirmung hei Bezugsfertigkeit
Aay Makhnae e . ee-Scescens KUree Zeit Hanmah i e Bl Bt i .

CHNUNG UND NAOCHBRTCOCHT L SR
MENE FPESTSETZEOMNGEN
Héchstgrundwasserstand unter gewachsenem Gelande-
1,40 m fir das Cebiet westlich der Bahn

2,20 m fdr das Gebiet ostwérts der Bahn

E

Grundsticksgrenze mit Grenzstein
Vorgeschlagene Aufhebung der Grundsticksgrenze
Vorgeschlagene Grundstiickstel lung
Flursticks-Nummer

Baugebiets-Nummer

Vorgeschlagene GrundriBform der Baukd&rper

Der Nachweis iiber den Schallschutz muf mit dem Bawantrag gefihrt
werden.

Anderungen des Bebauungsplans



E. VERFAHRENSVERMERIKTE

2.01 Der Entwurf des Be ungs eﬁf wvurde m1t der Bear dun em. § 2 a
.U6 BBauG_ vom ‘;Eélq(bp%é bis ..&€& s fta ity ‘gjqq _________
in . n‘E‘.)e__rsc_:p_ eiBheim - Rathaus - =~ scepaiiiion ausgeleqt

.................................

3.02 Die Qe%_&i@%/ rschleiBheim hat mit BeschluB des Gemeinderats

..................... den Bebauungsplan gemy £ 10 BBau als

3. 03 : Das ﬁand:ax hunchen hat den Bebauunas n mit Bescheid
?vﬂg}ﬂ/ ......... Nr. a,/7_6?, » BLUITS ... ...,
gemaﬁ F 1T BBauG in Verbindung m1t ﬁ 3 der Zustandigkeitsverordnung
zum Bundesbaugesetz und zum Stadtebauférderungsgesetz (Delegations
verordn)nq-k DelVBBauG/ StBauFG) in der Fassung g'er Bekanntmachung
vom 4 7 Jgf@EXSVB‘ S. 432) genehmigt.

UnterschleiBheim , fon .04.42.1980

................................

2. Bt .erm.e-ister

3.01 a Fir ‘10 hn'gﬁpﬁﬁon nach der Genehmigung er Bebauu" splan mit

der § 2 a Abs. 6 BBQUF vom . 29 ...................

bis in Rathaus U'heim = e oeiich ausgeleot
/ UnterschleiBheim 3900
! (Sie =
\‘!' ". . 0 e R e ek e k(s e o G i L S SRS T o s I T ES
a'3,~ i é§?/ .

3.02 & Die Gemea ’ﬁhtﬁégchleiﬂhe!m hat mit Beschluf des Cemeinderats
s R o S G S o SIS den Bebauungsplan nochmals als

Oly. 11.1980

(Sieqe))

Ve, B :7 ............

3.04

Der Bebauungsplan ist damit nach § 12 Satz 3 BBauG rechtsverbindlich.
e o et T T Y - - - _ 0% O 1980
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